TRIBUNAL
JUDICIAIRE
DE PARIS

Péle civil de proximité
PCP JCD référé
N° RG 22/09036
N° Portalis
352J-W-B7G-CYNT4

N° MINU'LE : 3 j/&i:’)

Copie conforme délivrée

le : 09/03/2023

Extraits des minutes du greffe du
tribunal jud ciaire de Paris

ORDONNANCE DE REFERE
rendue le 09 mars 2023

DEMANDEUR

Monsieur demeurant

PARIS

comparant en personne assisté de Mailre Aurélie SOURISSEAU.
avocate au barreau de PARIS, vestiaire : #E0105

DEFENDEUR

Monsieur demeurant

PARIS

comparant en personne assisté de Maitre Olivier BROCHARD, avocat
au barreau de PARIS. vestiaire : 4C0944

COMPOSITION DU TRIBUNAL

.Juge, juge des contentieux de la protection
assistée de

DATE DES DEBATS

- Audience publique du 02 février 2023

ORDONNANCE

contradictoire et en premier ressort prononcée par mise a disposition le
09 mars 2023 par . Juge, juge des conlentieux
de la protection assistéc de T . Grettiere

a1 Me SOURISSEAU Aurélie
Me BROCHARD Olivier

Copie exécutoire déliviée

le:
qi

Page 1



Décisian du 09 mars 2023 ' '
) ol B ¥ {0 i‘éf_f rre - N°RG 22/09036 - N° Portalis 352J-W-B7G-CYNT4

EXPOSE DU LITIGE

M. est proprié¢laire d'un local commercial dans un immeuble situé 1,
sentier de la Pointe a Paris XXéme.

Le 3 aolit 2022, M. _a déposé plainte aupres des services de police,
indiquant que son local était occupé par M. depuis le 7 juillet 2019 et que ce
dernier ne voulait pas quitter les lieux malgré ses demandes. lui-méme souhaitant vendre son
local. -

Par actc dec commissaire de justice en date du 14 novembre 2022, M. | afait
assigner M. _ devant le juge des contentieux de la protection du tribunal
judiciaire de Paris, statuant en référé, aux [ins dc voir :

- constater que M. est occupant sans droil ni titre et en conséquence,
ordonner, a défaut de départ volontaire, son expulsion immédiate, ainsi que cclle de tous
occupants de son chef, si nécessaire avec 'aide de la foree publique, '

- supprimer le délai de larticle L.412-1 du code des procédures civiles d'exéeution,

- ordonner la séquestration des meubles aux frais de M.

- condamnecr M. au paiement d'une indemnité provisionnelle mensuelle
d'occupation égale 4 la somme de 800 euros par mois a compter du delat d'un mots suivant
la sommation d'avoir & quitter les lieux et jusqu'a la libération des lieux par la remise des cles
ou l'acte d'expulsion par huissier,

- condamner M." au paiement d'une somme de 3.500 curos a titre de
domimages et intéréts en réparation du préjudice subi,
- condamner M. ) au paiement d'une somme de 2.000 euros au titre de I'article

700 du code de procédure civile, et aux dépens en ce compris les [rais de sommation de
quitter les lieux.

Au soutien de ses demandes, M. fait valoir que l'occupation par M.

de son local est constitutive d'une voie de fait qui lui cause un prejudice matéricl.
celui-ci étant occupé depuis trois ans sans qu'aucun loyer ne lui ait été versé ce alors qu'il
souhaitait procéder a la vente de ce local.

A l'audience du 15 décembre 2022 & laquelle elle a &té appelée, 1’affaire a été renvoyée a
I'audience du 2 février 2023 pour permettre M. ) de préparer sa défense.

A l'audience du 2 février 2023, M. | , représenté par son conselil, a sollicité
le bénéfice de son acte introductif d'instance.

M. | , assisté de son conseil, demande au juge des contentieux de la protection
de :
— constater que l'occupation du logement résulte d'un commodat consenti par M.
— débouter M. de I'ensemble de ses demandes,
— A titre reconventionnel.
condamner M. _a lut verser la somme de 3.000 euros en réparation dc son

préjudice moral,
—  Atitre subsidiaire,
— lui accorder un délai d'un année pour quitter les lieux,
— lixer l'indemnité d'occupation a la somme de 150 euros,

Au souticn de ses prétentions, il fait valoir en substance quc lc local lui a été mis disposition
par M. 1 et qu'il 4 particip¢ a l'activité de vente de fleurs exercée par M. sur
les marchés en conduisant son camion et qu'il a ¢galement effectué des travaux dans le
logement, tout ceci montrant l'existence d'un commodat entre les parties.
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Conformément a I'article 455 du code de procédure civile, pour un plus ample exposé des
- pretentions et moyens des parties, il est renvoyé aux éeritures déposées et developpées

oralement a I'audience,

La decision a ét¢ misc en délibéré par misc a disposition au grette au 9 mars 2023.

MOTIFS DE LA DECISION

Sur la demande d’expulsion en raison de I'occupation illicite du logement

En application de 'article 8§35 alinéa 1°' du code de procédure civile. le juge des contentieux”
de la protection, dans les limites de sa compétence, peut toujours, méme en présence d'une
contestation serieuse, prescrire en référé les mesures conservatoires ou de remisc en état qui
simposent, soit pour prévenir un dommage imminent, soit pour faire cesser un troublc
manifestement illicite.

En vertu de l'article 544 du code civil, la propriété est le droit de jouir et disposer des choscs
de la manicre la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou
par les réglements. ['occupation sans droit ni titre du bien d'autrui constitue un tel trouble
manifestement illicite auquel il appartient au juge des référés de mettre fin.

Le trouble manifestement illicite est la perturbation résultant d'un fait matériel ou juridique
qui, directement ou indirectement, constitue une violation évidente de 1a regle de droit. Il est
constanl que l'occupation sans droit ni titre du bien d'autrui constituc un trouble
manifestement illicite. Le trouble manifestement illicite n'est cependant pas caractérisé
lorsque I'absence de droit ou titre n'est pas établie avec certitude.

L'article 1875 du code civil dispose que le prét 4 usage est un contrat par lequel l'une des
parties livre une chose a l'autre pour s'en servir, 4 la charge pour lc preneur de la rendrc apres
s'en €tre servi et larticle 1876 du code civil ajoute que cc contrat est essentiellement gratuit,

M. pretend opposer une contestation sérieuse a la demande formée par M.
aumotil qu'il a occupe le local du demandeur avec I'accord de celui-ci et que cct accord peut
clre qualifié de prét usage.

Il ressort du dépét de plainte de M., effectu¢ le 3 aolit 2022 que si ce demnier ne
reconnait pas avolir installé M. dans les lieux, il indique avoir eu connaissance de
I'occupation du local par le défendeur depuis le mois de Juillet 2019 et avoir toléré
Poccupation de son bien par celui-ci pendant trois années. '

De plus, M. produit plusieurs attestations de personnes travaillant sur le marché de
la place de la Réunion 4 Paris XXéme selon lesquelles le défendeur conduisait un camion
transportant des fleurs 4 la fin du marché étant précisé que M. exerce la profession
de fleuriste sur les marchés.

I resulte de ces éléments qu'il existe un débat sur le titre de M. ) lui permettant
d'occuper le logement et qu'il appartient au juge du fond de sc prononcer sur la nature du
droit de M. a occuper le local de M.,

Le demandeur n'apportant pas la preuve avec I'évidence requise en référés du caractére
manifestement illicite de 'occupation des licux objets du lit; ge par M. s leur
demande de voir constater sa qualité d'occupant sans droit ni titre sera rejetée comme
excédant les pouvoirs du juge des référés, de méme que les demandcs en découlant, 4 savoir
la demande d'expulsion et celle d'indemnité d'oceupation
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Sur les demandes accessoires

M partie perdante, supportera la charge des dépens en application de
l'article 696 du code de procédure civile.

Chaque partic conservera la charge de ses frais irrepetibles.
La présente décision cst cxéeutoire a titre provisoire, conformément ['article 514 du code

de procédure civile.

PAR CES MOTIFS

Nous, juge des contenticux de la protection, statuant en référe, publiquement, apres
débats en audience publique, par ordonnance contradictoire mise a disposition au
greffe en premier ressort,

REJETONS lcs demandes de M. al'égard de M. comme
excédant les pouvoirs du juge des référés,

LAISSONS 4 chaque -paltie la charge de ses frais irrépétibles,

CONDAMNONS M. . wx entiers dépens de la presenle instance,
RAPPELONS quela préséntc ordonnance est exécutoire par provision.

Ainsi jugé et prononcé par mise a disposition Ics jour. mois et an susdits par la Juge et la

Grelliére susnommes,

La greffiere, [ e juge des contehtieux de la protection.
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