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Monsieur -, juge de Pexéeution,
Assisté de Madame » Greffiére,

L'affaire a ¢té plaidee le 21 Janvier 207 L, et mise en délibéré au 23 Février 2001,
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EXPOSE DU LITIGE :

Par jugement en date du 31 décembre 2019, signifié le 15 mai 2020, le (ribunal d’instance du Raincy
a, notamment ;
constaté que les conditions d'acquisition de la clause résolutoire insérée au bail conclu le 16

mai 2016 entre Madame ! 0 dune
part, et la SCI d'autre part, étaient réunies,
- condamné Madame P8

payer au bailleur la somme de 9 984,92 euros au titre de l'arriéré des loyers, charges et indennités
dus au mois de novembre 2019,

=3 suspendu les effets de la clauses résolutoire ot autorisé Madame ) JUSE
o ot a s'acquitter de lear dette en 35 mensualités de 200 euros

dont la derniere comprenant le solde ct cc en sus des loyers courants.

- 4 défaut, condamné Madame . vet

a payer au bailleur une indemnit¢ mensuelle d'occupation égale au montant du loyer,
majorée des charges, et ce, jusqu’a libération eftective des lieu.

Un commandement de quitter les lieux a été délived a Mudame
et Mo le 11 aclt 2020,

Par déclaration enregistrée au greffe le 21 décembre 2020, le juge de Uexécution du tribunal

Judiciaire de Bobigny a £t¢ saisi par Madame ) el Monsieur
N sur le fondement de I'article L. 412-3 du code des procédures civiles d’exécution,

d'mne demande tendant & I'octroi d”un délai de 36 mois avant leur expulsion du logement «

Coubron a CLICHY-SOUS-BOIS (93390).

L'ailaire a &té appelée a l'audience du 21 janvier 2021,

Hok &

Alaudience, Madame —
non comparant, et lous deux assistés de leur conseil, maintiennent leur demande d'un délai de 36
mois quitter les licux.

Au soutien de leur demande, M Madawne? -

affirment repris le paicment des loyers ainsi que les mensualités relatives 4 'apurement
de Ja detle dernidrement par lettre recommandée avec accusé de réeeption, [1s font part de difficultés
pour payer le bailleur et notamment du fait de ne pas avoir le RIB de ce dernier. Ils exposent
percevoir 2 137 euros de revenus, que Mon - ¥ ne travaille plus en raison de sa
santé, qu'ils ont formé des demandes de logements sociaux et déposé une demande de DALO. Tlg
précisent avoir un fils mineur a charge. qu’ils connaissent des problémes de voisinage, que leur fille
les aident & hauteur de 500 euros par mois et qu’ils peuvent payer 250 euros en plus du loyer,

A l'auclience, eprésentée s'oppose a la demande de délal. Elle explique qu’un nouveau
RIB a ét¢ donné suite au changement de gestionnaire. Lille soutient que senls deux palements ont éé
réalisés enun an, que Ja dette s’éleve a 18 503 euros, que le couple n’a déposé de DALO qu’en 2021
alors qu'il connait des difliculiés financiéres deputs 2018,

Madame ont produit les justificatifs de scolarité
de leur fils en note en délibéré cor ils avaient été autorisés a le faire, 1] a également été demandé
¢n cours de délibéré a ) -+ ue produire la mise en demeure adressée aux localaires ol ladite

piece a €1¢ adressée au juge de "exéeution. Cette pigee a é1€ transmise par le grefle au conseil des
locataires, lequel n’a formulé aucune observation.
]

A I'issuc des débats, il a é1¢ indiqué que la décision serail rendue par mise & disposition au grefte le
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ﬂd DE LA DECISION

J\xft;trmé‘%:, larticle 1..412-3 alinéa 1er du code des procédures civiles d'exécution : « le juge peut
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accorder des délais renouvelables aux occupants de licux habités ou de locaux i usage professionnel,
dont I'expulsion a ¢1¢ ordonnée judiciairement, chaque fois que le relogement des intéresseés ne peut
avoir lieu dans des conditions normales, sans que ces oceupants aient ajustifier d'un titre a l'origine
de l'occupation ».

Liarticle L. 412-4 de ce méme code précise que : « pour la fixation de ces délais, il est tenu comple
de la bonne ou mauvaise volonté manifestée par l'occupant dans lexéeution de ses obligations, des
situations respectives du propriétaire et de I'occupant, notamment en ce qui concerne I'age, l'état de
santé, la qualité de sinistré par faits de guerre, la situation de famille ou de fortune de chacun d'eux,
les circonstances atmosphériques, ainsi que des diligences que l'occupant justific avoir faites en vue
de son relogement ».

Llarticle précité dispose que : « 1a durée des délais ne peut, en aucun cas, étre inlérieure 4 trofs mois
i supéricure a trois ans ».

En I'espece, 'expulsion est poursuivie en vertu d'un jugement du tribunal d'instance du Raincy et
revétu de l'exécution provisoire. La décision a été signifiée le 15 mai 2020 et un commandement de
quitter les licux a ét¢ déliveé le 11 aofit 2020 & Madame ) ct
Monsieur Par courrier daté du 2 novembre 2020, la Préfecture u informé les
localaires de son accord du concours de la force publique a compter du Jer avril 2021 pour procéder
a leur expulsion.

1 ressort du relevé de compte des locataires produit par le bailleur que la dette des épx

s’éléve a la somme de 18 153,08 curos au 4 janvier 2021, échéance tle ce mois incluse, Ce document
indique également que sur I'ensemble de IPannée 2020, seuls deux versements sont intervenus, le
premier Ie 9 janvier 2020 pour un montant de 900 euros et le second le 11 janvier 2021 pour un
montant de 900 euros. Cetle absence de paiement explique le fait que la dette ait doublé enlre le
Jjugement du tribunal d’instance du 31 décembre 2019 et la présente instance,

Sur leur situation personnelle, Madame .
{ Justifient avoir deux enfants, cont un fils mineur Agé de 15 ans et actuellement scolarisé.

Ils justifient d’avoir des ressources aux alentours de 2 100 euros et ce comprenant les aides sociales
et la rémunération pergue par Madar . AN au titre de son travail
4 mi-temps dans une bibliothéque,

s produisent des justificatifs attestant qu’ils sont aiteints de pathologiex chroniques nécessitant un
suivi médical régulier et des traitements. Monsieur . percevant par ailleurs
I"allocation adulte handicapé et étant reconnu travailleur handicapé orienté vers un ESAT. Il est versé
aux débats un certificat médical du centre thérapeutique Victor Hugo indiguant que Monsieur

est suivi pour une pathologie psychiatrique chronique nécessitant un trajtement et une
prise en charge au long cours. Un autre certificat médical indique que Monsieut )
estsuivi pourune pathologie grave néeessitant un suivi médical spécialisé continu dont 'interruption
pourrait entrainer des conséquences d’une exceptionnelle gravité.

S’agissant de leur démarche en vue de leur relogement, les demandeurs justifient avoir dépose une
demande de logement locatif social e 9 décembre 2020 ainsi qu'une demande auprés de la
commission de médiation du droit au Jogement opposable enregisirée le 15 décembre 2020, Les
démarches yont done trés réeentes,

la$ n’a pour sa part pas fait étal de difficultés financiéres particulicres.

1 ressort de lensemble de ses éléments que les locataires n’ont pas exdéeuté avee diligences lars

) {[@Iﬁiu&]‘ocativcs el n'ont pas non plus respecté "échéancier mis en place par le jugement du

“ L 1 “ - -
0 unal-.-_c;l"ms_l'qncc.Pour autant, Madame ath wvet
@ Justifient d’une situation és particuligre, ils sont en effet tous deux atteints de

S/ pathdlogies lourdes nécessitant un suivi médical régulieretils justifient également avoir  leur charge
un enfant mjineur, [Is justifient également de démarches en vue de leur relogement bien que réeenles
'l;’dmi%en}értg’ enu cotpte dans P'appréciation de feur demande. Ainsi, au regard de leur situation
e Cra e i T
1

wici) L8 ung expulsion aurait pour les locataires des conséquences d'une grande durelé,
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I&iu_r_&_:éq’.rar?mns, il convient de faire partiellement droit 4 leur demande en leur accordant un délai
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avant expulsion d'une durée de 8 mois, soit jusqu’an 23 octobre 2021, Ce délai leur permettra de
disposer du temps sulfisant pour trouver une solution de relogement et permettra également de
prévenir tont risque d’une rupture de soins que pourrait entrainer une expulsion a bref délai.

Afin que ces délais n'affectent pas excessivement le propriétaire, ils seront subordonnés au paiement
régulier de I'indemnité d’occupation, telle que prévue par le jugement en date du 31 décembre 2019
rendue par le tribunal d'instance du Raincy. Il ressort en effet des débats que les o
disposent des ressources sulfisantes pour assurer le paiement de leur indemnit¢ d’occupation.

[l sera rappelé 8 Madame ) ) qu'en
cas de non-paicment de I’indemnité d’occupation ¢t dans son intégralité, le bailleur est autorisC a
reprendre les mesures d’expulsion sans gu’un juge ait a statuer,

Sur les autres demandes

Sur les dépens

Aux termes de 'article 696 du code de procédure civile, la partic perdante est condamnée aux dépens,
amoins que e juge, par décision motivée, n'en met(e 1 totalité ou une fraction a la charge d'unc autre
partie.

Madame . i 'supporteront lacharge
des éventuels dépens el ce, malgré le suceés de leur prétention, l'instance ayant €té introduite par
ces-derniers et dans le seul objecti( d'obtenir un délai avant leur expulsion, La nature de la demande
commande ainsi de laisser les éventuels dépens a leur charge.

Sur Pexécution provisoire

1l convient de rappeler aux parties que le présent jugement est exécutoire de plein droit en application
de l'article R, 121-21 du code des procédures civiles d'exécution.

PAR CES MOTIES

Le juge de I"exéeution, statuant publiquement par mise 4 disposition au grefle, par jugement
contradictoire et en premier ressott

ACCORDE i Madame . ol
z un délai de 8 mois, soit jusqu'au 23 octobre 2021 inclus pour s¢ maintenir daas les lieux
situés au 1 a CLICITY-SOUS-BOIS (93390) ;

DIT qu’a défaut de paiement 4 son terme d’une indemniié d’occupation courantc telle que
fixde par le iugement en date du 31 décembre 2019 rendu par Ie tribunal d’instance du Raincy,

Madame . perdront le bénélice
du délai accordé et que la SCI pourra reprendre la mesure d’expulsion ;
DIT que Mac <y lBE

tout occupant de leur chef, devront quilier les lieux le 23 octobre 2021 au plus tard, faute de quoi la
procédure d'expulsion, suspendue pendant ce délai, pourra étre reprisc ,

LAISSE a Madame ) la
charge des dépens |

RAPPELLE que l'exécution provisoire est de droit s'agissant des décisions du Juge de I’exéeution

Fait 4 BOBIGNY et mis a disposition au greffe le 23 février 2021.
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