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Ordonnance de référé
du 29 octobre 2019

_ Aprés débats a l'audience tenue publiguement au tribuna!
d'instance de Limoges le 11 octobre 2019, composé de ;

Joélle CANTON

PRESIDENT -
Nadine GADAUD

GREFFIER :

Il a eté rendu l'ordonnance suivante par mise a disposition au
greffe de la juridiction, e 29 octobre 2019 :

ENTRE :

3
dont e siége social est oo ... ,
représentéa par Me BOUDIGNON Béranger, avocat du parreau de
PARIS, substituz par Me GUILLOT, Avocat au barreau de LIMOGES
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.Il_'l

DEMANDEUR
ET:

{ !

Né le 02 Mars 1988 a GAQUL (Guinée)

demeurant 48-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Ravolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
representé par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006084 du 19/09/19

Nee le 11 Mars 1994 a GAOUL (Guinée)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Revolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
representé par Me MARTY Blanding, avocat du barreau da LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N® 2019006085 du 19/09/19

Née le 07 Aout 1997 a SHKODER (Albanie)

demeurant 45-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenuz de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentés par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 201906083 du 19/09/19

Ne le 09 Janvier 1997 a SHKODER {Albanie)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenus de |3
Revolution HS 247-HS 248- HS 249-HS §77-HS 578, 87000 LIMDGES,
NON COMPARANT ni représenté
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Monsiet

Ne le 01 Juillet 1967 a BARCOLLE {Albanie)

dameurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,

Madame

Née le 30 Avril 1994 a SHKODER {Albanie)

demeurant 48-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenus de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Monsieur |

Nz le 19 Mars 1988 en Algerie

demeurant 43-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Monsieur

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
representd par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Madame

Neée le 08 Septembre 1wue o KORCE (Albanis)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue da [a
Révolution HS 247-HS 24B- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,

Monsieur

Né le 22 Juin 1987 en Algeria

demeurant 48-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentg par Me MARTY Blandine aveocat du barreau de LIMOGES
Monsieur ! T Tt

N2 le 01 Juillet 1o o

demeurant 48-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578. 87000 LIMOGES,
représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006061 du 12/09/19

Madame ' o

Née le 05 Juin 1992

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
renrésentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N* 2019006060 du 12/09/19

Monsieur -

Né ie 09 Mai 1992 a SHLLAK (Albanig)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES
représenté par Ma MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale 2019006088 du 18/09/19

Monsieur b K

Né le 16 Février 1982 en Algéria

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 248-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représenté par Me MARTY Blandine. avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N® 2019006055 du 12/09/19




Monsieur

Ng |z 28 Septembre 1985 & JUBAN (Albanie}

demeurant £43-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 248-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Madame

Née le 28 Juin 1992 & SHQIPTARE (Albanie)

demeaurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue da la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
COMPARANTE EN PERSONNE,

assistée de Me MARTY Blandina, avocat au barreau de LIMOGES

Monsieur

Né le 05 Aout 1975 & REGISEM (Algérie}

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue dz |a
Ravolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES.
représents par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006058 du 12/09/19

Madame a

Néea le 19 Janvier 1980 a REGISEM (Algérie)

demeurant 43-53-54-57 Rue du pont Saint Martiai et 4 Bis Avenue de [a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentée par Ma MARTY Blanding, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N> 2019006056 du 12/09/19

Monsieur

Né le 17 Novembre 1965 a BARCOLLE {Albanig}

demeurant 49-53-54-57 Rua du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de (3
Révolution HS 247-HS 248- HS 248-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
NON COMPARANT ni représenté

Madame

Née le 22 Mars 1957 a GUELAAT (Algarie)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES.
représentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Madame

Née le 14 Mai 1834 en Algérie

demeurant 43-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 243-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Monsieur

Ne le 15 Juin 1979 a MOSTAGANEM (Algerie}

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES
représenté par Me MARTY Blandine. avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006048 du 12/09/19

Madame £

Née la 26 Avril 1855

dameurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue dz la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
COMPARANTE en personne,

assistéee de Me MARTY Blandine, avocat au barreau de LIMOGES



Madame
Née le 28 Avril 1975
demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Sairt Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
reprasentée par Mz MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N* 201906081 du 19/09/19

Madame

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |3
Ravolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représente gar Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006087 du 19/09/19

Madame

Née le 14 Septembre 1995 a SAINT HERBLAIN -44-

demeurant 43-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenus de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 248-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
COMPARANTE en personne

assistéa de Me MARTY Blandine. avocat au barreau de LIMOGES

Madame L e

Née le 27 Juin 19893 a BORDEAUX -33-

demeurant 49-53-54-57 Rug du pont Saint Martial et 4 BIS Avenue de la
Révolution HS 247-HS 243- HS 249-HS 577-HS 573, 87000 LIMOGES
COMPARANTE en personne,

assistée de Me MARTY Blandine, avocat au barreau de LIMOGES

Monsieur

Né le 26 QOctobre 1vos en GUINEE

demeurant 49-53-54-87 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue da la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
NON COMPARANT ni représente

Monsieur Tk

Né le 09 Decempbra 2uuy

demeaurant 4%-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 2439-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
reprasenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N* 2019006062 du 12/09/19

Madame
demeurant 49-53-24-0¢ rue ud pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la

Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 5§78, 87000 LIMOGES,
NON COMPARANTE ni représentée

Monsieur '
dzmeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de Ia

Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représente par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006089 du 19/09/19

Madame .

Nee le 20 Janvier 1984

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial 21 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentés par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE TOTALE N° 2019006050 du 12/09/19




Monsieur M

ne la 10 Février 1980 en Algens

demaurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial 2t 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 248-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentée par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006053 du 12/09/19

Monsieur .

Né le 01 Janvier 1992 4 CONAKRY (Guinée)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

Monsieur .

N2 lz 04 Mai 1987 a PARTHENAY (Deux Sévres)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
COMPARANT en personne,

assisté de M2 MARTY Blandine, avocat au barreau de LIMOGES

Monsieur ! u

Né le 02 Decembra 1874 a CHATEAURCUX (Indre)

demeurant 43-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de a
Révolution HS 247-HS 248- HS 248-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
COMPARANT en personne.

assisté de Me MOREAU Lise-Nadine, avocat au barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019005958 du 12/09/19

Monsieur

Né |g 03 Septembre |vo4 wii Algérie

demeurant 49-53-54-57 Rua du pant Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Ravolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représenté par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006091 du 19/09/19

Monsieur

né le 08 Septembre 1992 en Algérie

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Ravolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
NON COMPARANT ni représenté

Monsieur ™

Né le 09 Avril 1992 en Algerie

demeurant 45-53-54-57 Rue du pont Saint Martia! st 4 Bis Avenusz de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,

NON COMPARANT ni représenté

Monsieur £

Né le 26 Novambre 1988 en Algerie

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES.
représentd par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N° 2019006045 du 12/09/19




Monsieur

Né le 20 Novembre 1983 en Algérie

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Averue de la
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
représentg par Me MARTY Blandine, avocat du barreau de LIMOGES

AIDE JURIDICTIONNELLE Totale N* 2019006042 du 12/09/19

Monsieur

N& e 15 Février 1997 a TIRANE (Albanis)

demeurant 49-53-54-57 Rue du pont Saint Martial et 4 Bis Avenue de |a
Révolution HS 247-HS 248- HS 249-HS 577-HS 578, 87000 LIMOGES,
NON COMPARANT ni représenté

DEFENDEURS

A l'appel de la cause a l'audience du 8 septembre 2019, l'affaire
a été renvoyee au 11 octobre 2019, date a laquelle les avocats des parties
ont ét& entendus en leurs conclusions et plaidoiries.

Puis le président du tribunal a mis la décision en delibéréa

EXPOSE DU LITIGE

LaS.A.S. SPEED REHAB est propriétaire d'un ensamble immaobilier situe
53, rue du Pont Saint Martial et 4 bis avenue de la Revelution a Limoges
(87 000} comprenant plusieurs batiments industriels acquis suivant acte
du 30 janvier 2019, pour une surface totale de 10 926 m* Précisément le
site est installé sur une parcelle de terrain cadastrée section HS 247 lieu-
dit 49 rue du Pont Saint Martial, HS 248 lieu-dit 54 rue du Pont Saint
Martial , HS 249 lisu-dit 53 rue du Pont Saint Martial HS 577 lieu-dit 57
rue du Pont Saint Martial , HS 5787 lizu-dit 43 rue du Paont Saint Martial

Des personnes se sont installées dans cel ensamble immabilier ainsi gue
sur le terrain attenant, sans autorisation.

La société SPEED REHAB a déposé plainte, le 27 mai 2019, pour
installation en réunion sur le terrain d'autrui sans autorisation en vue d'y
habiter et dégradation ou détérioration d'un bien appartenant a autrui. Elle
a également fait établir un procés verbal d'huissier constatant ['occupation
de sa propriété par des personnes qui ont refuse ds communiguer ieur
identité le 6 juin 2019,

Auterisé par ordonnanca en date du 21 juin 2019 Me MADOT huissier de
justice pour le compte de la socigté SPEED REHAB a pu relever, le 71
juillet 2019, les identités de 44 des occupants s'étant installes dans les
batiments. Il a egalemeant constaté la présence d'une guinzaine de
mineurs sous la garde des occupants du site, ainsi que leurs conditions
d'occupation.



e Y

Alaudience du 9 septambre 2019, I'affaire a éié appelée puis en 'état dz
la constitution récente d'avocats pour plusieurs des défendeurs el de
demandes d'aides juridictionnelles en cours, ['affaire a été renvoyee a
l'audience du 11 actobre 2018,

A I'audience du 11 octobre 2013, la S.A.S. SPEED REHAB selon les
termes de ses conclusions souienues oralement auxguelles il est référe
pour un 2xposé complet de ses prétentions et moyans, sollicite qu'il sait
jugé gque les deéfendeurs ainsi qus tous occupants de leur chef sont
occupants sans droit ni titra das batiments et terrains lui appartenant.

Elle demande qu'il soit juge que l'urgence est caracterisée au regard du
risque sanitaire lié a la pollution des locaux et justifie I'expulsion de
lensembis des cccupants | que 'expulsion de 'ensemble des occupanis
nz s2 heurte a aucune contastation sérieuse ; que 'existence d'un troubie
manifestement illicite est établie et justifie cetie expulsion ; que I'axistencs
d'un dommage imminent est établie et justifie cette expulsion.

Elle demande qu'il soit juge que le délai de deux mois prévus a laricle L
412-1 du code des procéduras civiles d'axécution, ainsi que le-bénefice
de la tréve hivernale prévue a l'articie L 412-6 alinéa 1 du méme code ne
sont pas applicables. Elle sollicite que soit ordonnée l'expulsion sans
delai, de corps et de biens. avec |'assistance dz la force publique et d'un
serrurier si besoin est, des défendeurs et de tous cccupants de leur chef
installés dans les batiments et sur le tarrain lui appartenant.

Elle demande qu'il soit jugé que |2 sori des meubles laissas par les
personnes expulsées sera reglé conformément aux dispositions des
articles L 433-1 et L. 433-2 du code des procedures civiles d'exacution.

Elie sollicite ta condamnation in sclidum das défendeurs a lui payer la
somme de 3000 euros au titre de I'article 700 du code de procédure civile,
ainsi qu'aux dépens compranant les frais de constat de huissier de justice
et das actes d'exécution de I'ordonnance intervenir.



Elle soutient que depuis l2 4 novembra 2018 date d'enlrée en vigusur de
a P L

la loi Elan, le délai de dzux mois prévu a compter du commandement de

quitter les lisux, ainsi que le benefice de |a tréve hivernale ns sont plus

e de cetle
constituant
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‘ ‘ purs tels que des goudrons patnux des tarres pol!uEes 2h cyanure et

& hydrocarbures ainsi qu'aux mataux lourds dans le sol. Eliglscutient quea
ces pollutions peuvent generer un risque d'inhalation d&¥ vapeurs et
v poussiéras toxigues ainsi gu'un risque d'ingestion. -
bs batiments

“ Elle affirme qu'il est établi par les pigces qu'alle produit qug
& C fait courir

contiennent de 'amiante, qu'un incendie ancien du bati
un risque de présence de dioxing . :

Par ailleurs les conditions sanitaires ne sont pas adaptées pour I'habitation
d'un si grand nombre de personnes, en particuler de jeunes enfants

Elle soutiznt ensuite gue cette occupation illicite d'un bien immobiler
appartenant & autrui conslite pour la proprigtaire un trouble
manifestement illicite de jouir de son bien que le juge des référés doit faire
cesser par une mesure d'expulsion ou d'interdiction d'occupation. Elle
indique que des opeérations de r2habilitation de ce hien devaient
commencer dans le courant du mois de juillet 2019 et sont a ce jour
suspendues. Elle soutient gue le projet d'amenagement du site est trés
avancé : il y a eu deux présentations en mairie | l'instruction du parmis de
démclition est entrave du fait de l'occupation du site ; ellz assumea dés a
présent un « colt de portage » de plus de 86000 euros qui constitug un
prejudice important.

Elle soutient encore qu'il s'agit de procéder sans délai a 'expulsion des
occupants pour prévenir un risgue de dommage imminent en raison des
risques sanitaires evidents gque présentent les conditions aciuslies
d'occupation du site pour ses occupanis.

Elle soutient enfin que la voie de faii justifie 'expulsion sans délai das
occupants sans droit ni titre.

En premier lieu, elle considéra gue I'aoccupation sans droit ni titre du bien
d'autrui constitue en soi une voie de fait. Doivent &tre considéra comme
occupant les locaux par voie de fait. les occupants entrés dans les ligux
sans jamais avoir eu l'accord du proprietaire ni été titulaire d'un
quelcongue titre.

En second lieu, elle affirme que I'ertrée sur ce site a éte realisee par
sffraction ' les entrées du site etaient sécurisées par des disoositfs da
fermeture qui ont été forcés pour enirer dans les lieux =t que les
occupants actuels ont remplacés par leur propre systéme de fermeture
Elle en veut pour preuve les constatations realisées par 'huissier de
justice le 6 juin et l2 11 juillet 2012, La vaie de fait est bien caractérisée
dés lors que I'entrée dans les lisux des cccupants sans droit ni titre a
nécessité la dastruction des dispoesitifs de protection.
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" “Wresentés ou assistés par leur avocat el
selon conclusions soutenues oralement auxquelles il est référé pour un
exposé complet de leurs prétentions et moyens demandent, a titre
principal. qu'il soit jugé que l'urgence n'est pas caractérises, qu'il n'exists
pas de risque de dommage imminent et que la société SPEED REHAB
doit done étre déboutée de ses demandes.

A titre subsidiaire, ils sollicitent le bénéfice de la tréve hivernalz et
demandent que la société SPEED REHAB soit débout2e de sa demande
de supprassion du délai légal de deux mois.

lis demandent a bénéficier du delai de trois mois a compter de la finds (a3
tréve hivernale en application des dispositions de l'article L 412-2 du code
des procédures civiles d'exécution,

lls demandeant enfin a bénéficier d'un délai supplémentaire pour quilter les
lieux sur '8 fondement des articles L 412-3 et L 412-4 du code des
procédures civiles d'exécution.

Ils s'opposent & toute séquestration des objets mobilers présents dansles
lieux,

lls demandent que la société SPEED REHAB soit déboutée de sa
demande de condamnation sur le fondement des dispositions de l'article
700 du code de procédure civile, et sollicitent qu'il soit statué ce que de
droit sur les dépens.

lls expliquent que le site litigieux a été investi a compter du 25 mai 2019
L'ouverture de ce squat a été réalisée dans |la perspactive de I'expulsion
du squat de 'ancien CRDP situé sur le site d= la faculta des lettres de
Limoges, locaux dans lesquels plusieurs personnes s'etaient réfugiéss
depuis l2 11 mai 2018, Catte expulsion n'a finalement eu lisu que le 12
juin 2019, la préfecture évacuant alors une partie des occupants surle site
de l'ancien EHPAD de Saint Junien réguisitionng, ou ils ont pu étre
hébergés jusqu'au 26 juillat 2018,

lls précisent que si 44 personnes ont eté assignéeas devant la junidiction,
la site est effectivement occupg par environ 80 personngs dont 22
enfants. Les occupants son: d=s migrants en situation irreguliere sur le
territoire francais ; débouté de l'asile. mineurs étrangers isolés gue l'aide
sociale a l'enfance refuse de prendre en charge suite a des tests ossaux,
demandeurs dasile placé sous protection Dublin, personne sous
obligation de quitter le territoire frangais Ces perscnnes sont
accompagnées et soutenues par deux collectifs « Chabatz dEntrar » 2t
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« La Canloche »

immrinen:
caeulisy

précisent que le site est une ancienne usine de producﬂoﬁ!& gazqu:a
&té fermée en 1929 puis qui a servi pendant 30 ans a $f§ckar du gaz
manufacturé. En 1979, il a été procede au demantélemantii§n gazometre
de 1000 m* et en 1980, le terrain ¢ ameanagé par EDFA@DF avec la
construction du batiment principal avec préau, bureaux efpteliers ainsi
gu'un batiment annexe a deux niveaux. En 1996, EDF-GDF&'est engage
a réaliser une étude pour localiser les cuves, les vider et Ieﬂ:emblnr gtle
sondage des sols a ét& effecté. Des travaux de traitementge vidange et
de remblaizment ant été réalisés de 1999 4 2000 L'affiche présents dans
la base de données BASOL sur les sites et sols pallués publi¢e sur |z site
du ministére de l'environnement, indique gu'aprés cetlle operation de
dépallution, il n'y avait pas de danger pour les eaux souterraines.

lls soutiennent gue le taux d'arsenic correspond a des anomalies
naturelles modérées. Le rapport produit mis a jour en janvier 2018 ne fait
pas état de risque immeédiat. Dans le cadre d'un projet da reconversion du
site, des rastrictions d'usage sontindiguess a titre préventif. Le critere de
danger imminent n'est pas averé at ne concerne pas l'usage actuel des
locaux occupés qui se limitent 2 des actions de type nettoyage meénager
sans intervertion surles sols et encore moins sur l2s sous sols. Le risque
lig & l'amiantz doit étre relativise, car il est lié a la quaniite raspirés
davantage gue |a durée d'exposition.

lls font valoir que 'expulsion et la mise a la rue de plus de 80 personnes
dont une vingtaine d'enfants aurait des conséguences sanitaires bien plus
graves et imminentss.

lls expliquent avcir amenagé le site pour accéder a l'eau. disposer ds
blocs sanitaires, et les batiments sont dotés d'installations électriques
Des détacteurs de fumée et des extincteurs ont &t& installés, des parcours
d’évacuation ont eté balisés et des issues de secours rehabilitees. Aucun

ncidant n'a éte déploré surle précédent squa‘ occupe pendant 13 mois
consecutlfs (CRDP) &t aucun incidgent n'a &t signaié depuis mai 2018
Une surveillance médicale das habitants est également assuree.

La société SPEED REHAB na justifie pas de limminence des opérations
de réhabilitation : elle ne justifie d'aucun contrat de missicn, aucun projst
immobiliar avec des plans, budget, des échéances mais seulement des
échanges de maills pour des visites du site et un audit des réseaux. Rien
n'empéche de réaliser l'audit en milieu occupé

lls soutiznnent qu'il appartiant au propriataire des lieux de justifier a'ure
voie de fait imputable aux occupants. La voie de fait ne peut résultar de
la simple occupation sans titre mais suppose des actes materiels positifs
de la part des occupants tels que les actes de violence, d'effraction
L'entrée dans les lisux par voie de fait ne peut constituer une simpls
présomption En [état rien n'établit que les lieux aurait ste forcés ou
degradés. L'entrée sur le site le 25 mai 2019 s'est faite sans effraction, les
grilles du sitz étant ouvertes. Le site est a I'abandon depuis plusieurs
dzanas dannées et lzs traces d'occupations aniérieurss y sont



nombreuses. La site a été sécurisé par fa suite avec pose d'un cadenas
afin de protéger les familles de lintrusion de personnas malveillantes En
toute hypothess, l'existance d'une voie de fait nimpose pas au juge, qui
conssrve son pouvoir d'appréciation, la suppression des délais ni 2
bénéfice de la tréve hivernale

lls demandznt au juge des référés de contréler la proportionnalité des
intéréts en cause et des droits fondamentaux invoqués at garantis par
l'article 8 de la Convention européenne des droits de 'homme et l'artcle
3 de la Convention internationale des droits de l'enfant La cour
europeenne des droits de 'homme rappelle 'exigence d'un examen de
proportionnalité préalablemant a toute décision d'expulsion, en imposant
une justification et une motivation quant a la nécessité de la mesure
d'expulsion ainsi qu'une prise en compte de la situation des cccupants au
regard dz l'article huit de la CEDH. Le droit de proprigié et le droit a ia
protection du domicila s'opposent mais le juge peut, tout en reconnaissant
l'existence d'un trouble, effectusr 'examen de proportionnalit et ne pas
retenir la qualification de trouble manifestement illicite.

Par aillzurs, la demande d'expulsion sans délai présente un caractére
disproportionné au regard du respect de Ia vie privée et familiale das
ocoupants, En absence d'aucune autre solution d'hébergement, en depit
des appels adressés au 115, da linterpallation du préfet, une expulsion
immadiate aurait des conséquences humaines disproporiionneas par
rapport au droit de propriété protdg2. lls demandent qu'un délai
supplementaira pour guitler les lieux leur soit accordé, au regard du
caractérs récent de l'occupation et en considération da l'intérét supériaur
des enfants mineurs vivant dans les liesux avec leur famille.

lls arguent enfin que, concernant les demandsas relatives aux meubles
meublants, en cas d'abandon du site par les ocoupants, la société SFEED
REHAB ne pourra gu'effectuer l'inventaire des meublas meublants £t les
faire entreposer dans tel local gu'il lui plaira aux frais, risques et périls des

occupants,
AT o 0 FL R i TR DD & o e T .
“ || precisent oue parmiles personnes. CEEN %&a ont quirts
g

le site guatrs

personnas  sont mcsnnun oune
r'— "_1 ont les
——

papi rs d'identite etaient dans le sac de sa cousine n'a jamais occupé ce
site et dispose d'un demicile régulier par ailleurs.

Il a eté precise par plusisurs défendeurs qus, _ _ '
S

guitté le tarritoira francais

Monsieur I assisté par son avocat et selon ses
conclusions soutenues aralement auxguelles il est référé pour un exposs
complet de ses prétentions et moyens, demande a titre principal, qu'il soit
jugé que I'urgence n'est pas caractérisée at qu'il n'existe pas de risgue de
dommage imminent, et sollicite donc que la socigté SPEED REHAB soit
déboutée de ses demandes.

A titre subsidiaire, il sollicite le bénéfice de la tréva hivernale et demanda

que la société SPEED REHAB soit déboutée de sa demande de
supprassion du dalal 14gal de deux mois
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| demande a béngficier du délai de trois mois a compter dz la fin de la
tréve hivernale en application des dispesitions de l'article L 412-2 ducode
das procéduras civiles d'exécution.

[ sollicite également un délai supplémentaire pour quitter les lieux en vertu
des dispositions des articles L. 412-3 et L 412-4 du code de procédure
civile exacution.

Il s'oppose a toute séquestration des objats mobiliers présents dans les
lieux et conclut au rejet des demandes fondéas sur I'application de 'articls
700 du code de procédura civile,

Il conteste I'urgence sanitaire gui n'est pas caractérisee el gui ne peut
fonder la demande d'expulsion.

Il conteste avoir commis ung voie dea fait * il est entré dans les lieux sans
effraction, [a grille du batiment était ouverte permeltant 'acces au site. La
simple plainte du propriétaire des lieux ne suffit pas a prouver la voie de
fait. Les occupants ont ensuite simplement sécurise les lieux avec un
cadenas pour protéger leurs biens et laurs enfants.

Il soutient que le contréle de preportionnalité auguel ke jugs doit proceder
peut lui permettre de choisir les modalités qui peuvent assortir la mesure
d'expulsion.

Il expligue qu'il réside au 4 bis avenue de la Révolution a Limoges depuis
le 29 mai 2019. Ce logement lui permet d'exercer son droit de visite et
d'hébergement 3 'égard de ses deux enfants qu'il regoit dans de bonnas
conditions En effet, il ainstallé leurs meubles dans une pigce afin que sas
enfants aient également leur propre chambre. Aucune autre solution na
lui a été proposée.

étaien DER reprasentas.

' ,Lg"f‘» ST '-;,‘

Aprés débats publics, la décision a été mise en delibéré pour étre
prononcée, les parties avisées a 'audience, le 29 octobre 2018, par mise

Ry

MOTIFS B |

La proprigte, par la sociét!‘SPEED REHAB, des parcelles de tarrain
cadastréas saction HS 247 lisu-dit 42 rue du Pont Saint Martial HS 248
lieu-dit 54 rue du Pant Saint Martial , HS 248 ligu-dit 53 rue du Pont Saint
Martial , HS 577 lieu-dit 57 rue du Pont Saint Martial , HS 578 lieu-dit 49
rue du Pont Sairt Martial 2st établie 'attestation de Me Courtet notars en
date du 31 janvier 2019 (piéce n°2 du demandeur).

Il résulte de cette attestation notariée qus la societe ENGIE SA a fait
apport en nature de divers biens 2t droits immobiliers a [a SAS SPEED
REHAR, las daux sociétés ayant leur siage soacia’ 4 1a meme adresse 3
Cournavoie, ce! apport étant devenu dafinitit le 30 janvier 2019 ||
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concerna 47 terrains situés dans toute la France, pour una surfaca lota's
de plus de 347 000 m* comprenant a Limoges les terrains vises dans
l'assignation pour une surface de 10 926 m?

Cettz acquisition résulte d'une opération communa entre |a saciet2 Vinci
immokilier et la société Brownfields, la SAS SPEED REHAR e&tan:
présidee parla SAS Brownfields Gastion, dans les locaux de laguelie est
désormais situé son siége sccial au 35 rue de la Bienfaisance Paris
8eme.

Elle s'inscrit dans une entreprise de réhabilitation de sites poliués
d'anciennas usines a gaz an logaments voire “géco-quartiers’.

L'occupation du terrain a Limoges et des batiments qui y sont &difiés n'ast
pas contestée,

I. Sur la demande d'expulsion en raison de l'urgence

En application des dispositions de l'article 848 du code de procedurs
civile, dans tous les cas d'urgence, le juge du tribunal d'instance peut,
dans les limites de sa compétence. ordonner en référe toutes les mesures
gui ne se heurtent a aucune contestation sérieuse ou que justifie
laxistence d'un différend.

li appartient a la demanderesse de caractériser |'urgence.

La sccigte SPEED REHAB soutient qu'en ['&tat, les occupants encourant
un risque sanitaire du fait de la poliution des sols d'une part et de
linadaptation des locaux d'auire part.

1. le risque sanitaire du fait de la pollution des sols

La socigté SPEED REHAB soutient qu'an I'état, le site est dangeraux oour
I'occupation humaine.

Par courrier du 11 juin 2019 (piéce n 8), la societe SPEED REHAB a
entendu informer le prefet des risques encourus par les occupants non
autorisés : elle précise que le site est vacant depuis 2012. Compta-tenu
d'un incendia qu'a subi I'un des batimants du site, elle declare qu'elle na
pelt pas garantir la tenue des structures suite a l'échauffement des
eléments métalliques. Elle ajoute que les occupants s'exposant 3 un
risque sanitaire compte-tenu de la pollution des sols « puisgue les
opérations de dépollution réalisées jusqu'a prasent n'étalent pas definies
pour assurer une compatibifité sanitaire pour un usage residentiel La
présence de produits purs, {els que des goudrons paleux, ainsi gue das
terres pofluges aux cyanures, aux hydrocarbures (et plus particulierement
aux hydrocarbures aromatiques polyoyeliques, usuellement appeles HAF)
et aux métaux lourds {natamment en plomb) sont présents dans les sols
au droit du site. Ces pollutions peuvent générer un risque d'inhalation de
vapeurs et de poussiéres toxiques ainsi qu'un risque dingastion Ces
risquas sont d'autant plus marques s'il y a des enfants surfe site »

Il n'est pas établi par les piéces produites que le batiment partielleTent
détruit par incendie serait occupé.
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La sociéte SPEED REHARB produit a l'appui .

- quelques extraits d'un « rapport de mission de repérage des malenatix
et prodiuits contenant de lamiante avant démaolition » en date du 7 fvrier
2019 réalisé par le groupe SODIATEC,

ainsi que les deux rapports réalisés par la SAS HPC ENVIROTEC

- pour le compte de GDF SUEZ ; « synthése environnementale — synthese
technique du 24 juin 2015 »

-« mémoire technigie de réhahilitalion — SPEED REHAB 1 » en date du
12 décembre 2017 « qui vise a présenter les mesurss de réhabilitation
prévues pour assurer la compatibilits du site avec un usage comparable
avec celui d2 la demiére péricde d'exploitation a savoir un usage
industriel » (page 5/15).

L'analyse des risquas qui fait I'objet de deux rapports de la SAS HPC
Envirotec est réalisée dans |e cadre d'un projet de réhabilitaton selon gue
I'usage sera résidentiel {rappart de 2015) ou industriel (rapport d= 2017)

A partir des éléments recueillis depuis 1999 sur l'etat des sols, leur niveau
de poliution et les usagas envisagés, ces documents propesent un plan
di gestion du site orienté vers l'usage datermine. Schéamatiguement, las
solutions envisagées consistent en une varitable depoliution de certaings
zones {retrait des lerres polluges, qui devront éfre lratées et
gveniusliement réutilsées) ou uns limitation de l'exposition des fulurs
usagars aux polluants (en inferpesant entre lgs terras pui[ueca et qu
zones utilisées des textiles, das épaissaurs da lerre, ou des epaisseuwrs de
matériaux t2ls le béton ou enrobé)

Il est identifia différents types ce polluanis preésents sur le sile par a
société SPEED REHAB (page 8/15 rapport 2017}

« - pour les sofs profonds | présence de naphtaléne (max 5100mg/kg),
benzane (max 11 matkyg), HC C10-C40 (max I?GOngﬁm} et !—w..f-? (max
17000mgrkg) en partie cenirale sud et sud ouest, pouvant glre assocics
& des odeurs de HAF ou des goudrons pateux |

- pour les sols superficiels ; présence d'Eléments traces métalligues &
notarmment g'arsenic {mas 97mgkg) etde plomb {(max 130mgfkg) au dro
da lensemble des zones decouvertes

- pour les gaz du sol . la présence de benzéne (max 0,516 mg/m” partie
nard) et naphlaléne (max 0,3 mgz’m3 - pariie centrale) |

- pour ‘air ambiant {au sous sol des archives dans le baliment A en partie
sud du sita) | absence de BTEX et HAP.

Remargue . la présence de BTEX (1,80gd4), dhydrocarbures fotaux
(1, E‘rﬂg/!,, et de cyanure totaux (1,1 mg/) a éte ideniifies au droit du
pigzomeélre pz2 au sud-est du sf:e__ au sein dune accumulation deaux
dans la partie superficielle aftéree du subsfratum. »

Il résulte de la lecture de ces rapports gue les risques identifies sont
exprimés pourdes temps d' exposition Iongs de ['ordre d'une vie humaine,
ou pour des exposnttons régétées daps le tempq; _pendant plusieurs
années voir décenniés Par exemple, les nsques sont exprimés dans le
rapport de 2017 en « ERI Excés de risque sanitaire » qui se deéfinit
comme la probabilité de développer un cancer en cas d'exposition toute
JMe vie a une unité de ce polluant. /
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Aucune information precise et comprehensible n'est communigude sur les
risques éventuellernent encourus par des personnes faisant un usage
résidentiel des lieux pendant guelgues mois.

La lecture de ces rapports permet toutsfois de comprendre que (a
prasence deas produits polluants sur le site est ancienne, =t gue les
analyses réalisées en 1999 permettaient déja d'identifier les différents
polluants présents dans les sols. (Page16/23 du rapport de 2015}

Les polluants, en I'atat du site et selon ces deux rapports, peuvent étre
transférés a 'nomme par ingestion accidentelle des sols superficiels non
recouverts (enfants} et par envol de poussiérss, en présence de tenaurs
significatives en plomb et arsenic des terres da surface | ainsi que par
permeéation a travers les réseaux, c'est a dire par le passage des
polluants présents sous [a surface du sol & travers les conduits d'sau
potable,

Le rapport de 2015 (page 19) identifiait un risgus pour les usagers du site
et des environs, résultant de I'envol de poussieras pouvant étre inhalées.
Il identifialt également un risque pour les usagars de la Vienne aui
recugille les eaux de ruissellement aprés leur passage sur ces mames
sols decouvarts, risque par ingestion, inhalation ou contact direct. Pags
12/23 du rapport de 2015, il est fait état d'une sensihilité forte das eaux
de la Vienne au regard d'une éventuelle polution provenant du sita
pouvant resulter deaux de ruissellement enfrainant les polluants en
surface vers le fleuve. Ce risque n'est touth,fms&abrﬁa gns |e rapport
de 2017,

Surl'extrait de la base de données BASOL sur las sites et sols pollués ou
potentiellerment polliués publiée l2 9 janvier 2018 (piéce des défendaurs!,
la site est mentionna comme présentant ure sensibilité faibla” “vis & vis
de I'homme, des eaux souterraines et supsriiciefles” . La plupart des
zones polluées sont “recouvertes soit par des dalles en hélon, sait par ds
f'enrobe, soit de surfaces baties”™ |l est précise que “La Vienne située en
contrebas et au-dela du qual Saint Martial n'est pas le sidge a cel endroit
d'une prise d'eau pour falimentalion en eau potable.”

Des opérations de dépoliution ont été réalisées en 1999 sous la mairise
d'eeuvre d'HPC Envirotec. L'extrait de /a hase de donnéass BASOL
indique qu' Il 0’y avait pas lieu a prescrire a4 GOF de survelllance
réguiiére des caux Soulerraines ou superficielles sur le site ou ses
abords”. La presence d'arsenic est relativisée notamment au motif qua
"HPC Envirotech a indiqué dans le diagnostic inifial que I'éiément arsenic
elaif present naturellement dans la roche {gneiss -migmatites) constituant
le substratum a l'aplomb du site.” L'impact de la présence de cyanure et
d'hydrocarbures dans les nappes est également relativisé, “car les eaux

souterraines reconnues au droit du site présentent un caractére
sporadigue (eaux dorigine météorigues accumulées au dessus dy
substratum sain) et ne sont pas utiiisées au droit du site”

Il semble donc que la présance de poussiérss dans les sols découvearts
contenant de l'arsenic et du plomb n'a pas constitug jusque la un danger
imminent, puisque la solution relativement simple et psu onéreuse
préconisees das 2015 qui consistait a recouvrir les saols découverts afin de
prevenir les risques relatifs aux substances prasentes en surface n'a pas
&té précanisée ou misa en ceuvra
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Il convient de rappeler que les sociétés GDF SUEZ puis ENGIE ont
cooupé |e site jusau'en 2012, notamment a usags de bureaux ; que le site
n'a pas toujours été cldturé et gue son propriétaire a pris la responsabilité
da laisser sur le site des terres non couvertes contenant das polluants
qu'il avait identifieés en surface.

Concernant |'eau potable, il est £galemeant étonnant qu'en 'état d'une
activitd de bureau maintenue jusgu'en 2012, qui requiert [a présence
d'eau potable, aucune analyse n'ait ét& produite afin didentfier la
realisation ou pas du risque de transfert des polluanis présents dans les
sols par perméation des conduits enterrés. Ainsi le rapport de 2017
indique sur ce point « (absence dinformation sur la présence de point
d'eau au droit du site) Des prélavements d'eau du robinet seront raglisds
aus droit des batiments en cas de présence de point d'eau ulifisable. » En
tout &lat de cause, aucun résultat d'analyse de 'eau potable présente sur
la site n'a éte communigque.

Il résulte des éléments appréhendés que le propriétaire du site,
parfaitement informé de la présence des différents polluants, au moins
depliis 1999, a pris le risque d'y exposer les personnels quiy ont travaillé
jusqu'en 2012, les usagers voisins du site depuis de nombreuses années
et les personnes qui pouvaient entrer sur son site notamment dans Iz
tadre de la manifestation “Recycling party” le 10 septembre 2016 (piéce

des défendeurs : attestation de passage de la commission de sécurite par
d\argé de production de cet evénement) .
Cette attitude corrobore |e fait que I'analyse des risques présentée n'est

effectivement relative gu'a une exposition longue et renouvelée et ne
concerne pas une occupation provisoire du site.

Surle risque d'ingestion accidentelle du so! nan recouvert notamment par
de jeunes enfants il n'est communigué aucune indication sur les
conséquences d'une durée d'sxposition de quelgues mois de naiure a
permettre au tribunal de retenir l'existence d'un danger imminent et aux
accupants d'évaluer le risque encouru,

Ainsi, si la pollution du site est certaine, la societé SPEED REHAB
n'établit pas sa dangerosité pour les occupants temporaires, et a fortiori
ne caractérisé pas le risque sanitaire dont elle se prevaut,

Enfin concernant la présence d'amiante. le rapport de mission de la
saciéié SODIATEC suite & une visite du site réalisée le 7 fevrier 2019,
produit partiellement en piéce 9 par la demanderesse, conclut a |a
présence de matériaux et produits contenant de l'amianie dans les
hatiments A, C D, E et F, ainsi gu'au niveau des regards et départs des
réseaux enterrés. L'amiante v est présente sous les formes suivantes |
colle, amiante ciment. mastic bitumineux en linoléum, dalles de faux
plafond, ragréage. Ce rapport inttulé « rappor! de mission de renerage
das matériaux et produits contenant de l'amiante avant demolition » est
destiné a indiquer les précautions & prendre en cas de démolition des
batiments, puisque c'est assentiellemeant |a destruction ou degracation
des matériaux contenant de l'amiante qui génére des poussiéres
dangereuses. La partie 'recommandations générales de securitd’
composant lannexe 4 de ce document n'est pas produite. Ce rapport
partiellement produit, ne communigue aucune information sur le risgue
aventuel gur aurall été encouru par les usagers précedants
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Il n'est donc pas établi qua les occupants temporaires actuels du site
encourent un risque sanitaire du fait de la présence d'amiante dans les
matariaux identifigs

En I'état, la preuve d'un risque sanitaire actuel resultant de la
pollution, pour une occupation temporaire du site n'est pas
rapportée et dés lors, I'urgence n'est pas caractérisée.

2. le risque sanitaire du fait de I'inadaptation des locaux

l.a socigté SPEED REHAB soutient que les conditions sanitaires ne sont
pas adaptées pour qu'un si grand nombrs de personnes, en particulier de
jeunes enfants, y habitent.

L'huissier da justice, selon constat du 11 juillet 2019, constats qu'a
lintérisur des batiments, les différentes pigces ont £t& inveslies de sore
que chaque famille ail un espace de vie individuel. Certaines piéces ont
ei& amé&nageéss de maniéra collective : salle de jeux, salon. vestiaire, |l
constate la présence de différents types de couchage (lits, matelas,
canapés) de mobilier de cuising (chaises, tables), électromeénager (plague
de cuisson, frign), de denrées alimentaires dans certains espaces. |l
constate gu'une pidce au rez-de-chaussée est ameénagée a usage
réfectoire, que I'électricité ast présente dans I'ensemble des batiments
pcocupés avec un compteur électrigue, sans dégradaticn apparentz. 1l
reléve |a présance de branchements et raccordement sauvages d'zau
ainsi que la présence de dzux piscines hors sol,

Il résulte des pigces produites par les défendeurs (notammeant des
photograpnias) et compatibles avec les constats d'huissier de justice
oroduits par la demandesresse, que les locaux occupes ont subi des
amenagements .

- ils comportent des blocs sanitaires (douches, WC et lavabes) et des
points d'eau,

- I'alimentation en eau est réalisée a l'intérieur des batiments hors sol et
hors réseaux préexistants, ce gui semble de naturs a éviter tout risque da
pollution éventuslle de I'eau par perméation des conduites entarrees

- des détacteurs de fumée et des extincteurs ont &té installes, Des
parcours d'évacuation en cas d'incendiz ont ét2 balisés et des issues de
secours réhabilitaes,

- le coffrage de fils et interrupteurs électriques considérés comme a
risque a ete realisé avant I'enirée des occupants.

- sont aménages des espaces privés et des espacas collectifs distincts
- l'espace jardinage est réalisé hors sol  conformement aux
préconisations d'un usage résidentie! du site

Des associations humanitaires permettent aux occupants de lutter contrs
las conditions de précante.

[I"en résulte que les conditions précaires dans lesquelles vivent les
personnes présentes sur le site appellent des mesures necessaires de

relogement. Cependant. il n'apparait pas. faute de solution de relogement
annoncée. que l'expulsion sollicitée puisse répondre a cette nécess'te
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En effet, par ses effets propres I'expulsion par nature ne mettra pas fin
a la situation de précarité subie au premier chef par les occupants Leus
siluation de précarité serait seulement renouvelée et peut élre aggraves
en un autre lieu. du fait de leur expulsion, notammant en 'absence de
solution d'accueil ou de relogemeant,

Il en résulte que la société SPEED REHAB ne saurait tirer argument
de I'inadaptation relative des locaux pour justifier 'urgence de
l'expulsion.

En conséquence, il ne peut étre fait droit a la demande d'expulsion
sur le fondement de I'urgence que la demanderesse n’établit pas.

I, Sur I'expulsion_en raison du dommage imminent ou du trouble
manifestement illicite

En application das dispositions de l'article 849 du code de procédurs
civile, le juge du tribunal d'instance peut toujours, méme en presence
d'une contestation sérieuse, prescrire en référé les mesures
conservatoires ou de remise en état qui s'imposent, soit pour prevenir un
dormmage imminent, soit pour faire cesser un trouble manifestement
itlicite.

La société SPEED REHAB se prévaut d'une part, d'un dommage
imminent et d'autra part. d'un trouble manifestement illicite

1. sur le dommage imminent

[l vient d'étre constaté que 1a société SFEED REHAB ne rapports pas a
preuve dun risque sanitaire encouru du fait d'une occupation du site
pollug limitée a guelgues mois, seul | risque pour une ccoupation lengus
du site et una exposition répétée étant etabli.

Das lors, pour les mémes raisons, il convient dz juger que I'existence
d'un dommage imminent n'est pas prouvée et de rejeter la demande
d’expulsion sur ce motif.

2. sur le trouble manifestement illicite

Le trouble manifestement illicite st caractérisé par touta perturbation
résultant d'un fait gui dirsctement au indirectement constitue une viclatior
évidente de la régle de droit.

Il est constant en I'espéce que le site est occupe sans droft ni titre par 80
personnes dont la majorité des personnes assignees.

Cette occupation trouble la jouissance paisible du site par son proprigtaire
qui sa prévaut de son droit de propriété garanti par ie code cwvil.

Les occupants se prévalent de leur droit a la protection de leur domicile
garanti par l'articiz 8 de |la Conventien de sauvegarde das droits de
'homme et lipertés fondamentales, le domicile ne se limitant pas, selon
la jurisprudence de la Cour européenne des droits de |homme  au
domicile légalement occupé ou etabli,
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La Cour suropgenne des droits de 'homme reconna’t que 1a perte d'un
logement est une atteinte des plus graves au droit au respect du domicile
el toute personne qui nsque d'en étre victime doit en principe pouvoir en
faira examiner la proportionnalité par un tribunal (CEDH 17 octobre 2013,
YWinterstein ¢/ France req, N 27013/07)

La Convention internationale des droits de I'enfant dispose en son articie
3.1, "Dans toutes les décisions qui concement les enfants, quelles
sofent le fait des institutions publigues ou privéas de prolection socialg,
dos fribunaux, des auforités administratives ou des organes légisiatifs,
linterét supérieur de lenfant doif &ire une considération primordiale”.

Cette convention protége le droit de tous les enfants de vivre dans des
conditions humainas et de benéficier de services de santd adéguats, v
compris les enfanis non accompagnés et las enfants migrants sans titre

de s&jour valable.

Le Conseil d'Etat reconnait l'invocabilité du principe de l'intérét supénaur
de I'enfant dans le cadre de procédures d'expulsions d'occupants sans
droit ni titre du domaine public, affirmant gue ce principe doit étre pris en
compte par le juge administratif pour la fixation des délais impartis aux
habkitants pour quitter les lizux, le cas échéant.

Il convient donc de procéder a un examen de proportionnalité entre les
[intéréts en présence, soit entre I'atteinte au droit de propriété et |'atteinte
au droit au respect du domicile et a l'intérét superieur de I'enfant.

Le proprigtaire du site établit qu'il souhaite le réhabiliter c'est a dire e
dépalluer partiellement et réduire 'exposition des usagars aux polluants
gui resteront présents dans le sol,

La realite de ce projet est établie, méme si son etat d'avancemeant ast
discute, et il apparait de lintérét de tous qu'il puissa &tre mis en ceuvre.

La mesurs d'expulsion n'apparait pas dispreportionnge au regard du
respect du domicile comme au regard de lintérét supérieur de l'enfant
dés fors que l'occupation des lisux est récente puisque remantant au 25
mai 2019 pour les plus anciens occupants. et surtout gque les lieux
occupes par les deéfendeurs ne pauvent offrir a moyen ou long terme un
hébargement sécurisant et compatible avec une vie de famille cormate-
tenu notamment de la pollution du site,

En I'état d'un site pollug, et méme en |'absence dz preuve d'un dangar
imminent pour les occupants, leur maintien sur un site préasentant un
rsque sanitaire a long terme ne peut &tre pérennisé, ce quont admis les
défendeurs en soutenant cralement a l'audience leur demanda subsidiaire
de delais pour liberer les lisux,

En I'espace. le caractére illicite du troukle causé au droit de joussance
du proprigtaire doit donc atre qualifié de manifeste.

En conséquence, I'expulsion des occupants du site sera ordonnée
en I'état d'un trouble manifestement illicite.
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. Sur les demandes de suppression des delais legaux ou
d'octroi de délais supplémentaires

L'examen de la proportionnalité des atteintes aux droits et intéréts
respectifs des parties en présence. droit de propriété pour le demandesur
et droit au domicile pour les défendeurs, doit &tre poursuivi pour examiner
les demandas relatives aux modalités dexécution de 3 mesure
daxpulsicn,

Le principe de l'intérét supérieur de 'enfant doit &tre pris en comple pour
la fixation des délais impartis aux habitants pour guitter les lieux.La
société SPEED REHAB damande la suppression des déais des articles
L. 421-1 et L. 412-6 du code des procédures civiles d'exécution en raison
de 'entrée dans les lieux des cccupants par voie de fait

Les défendeurs sollicitent au contraire, le bénéfice de la tréve hivernale
en application de l'article L 412-6 du code des procedures civiies
d'exécution, d'un délai supplémentaire de trois mois au titre de |'article L
412-2, outre les plus larges délais sur le fondement des articles L 412-3
et 412-4 du méme code

1. Sur la privation du bénéfice des délais légaux en raison de
l'introduction des gccupants par voic de fait

L'article L 412-1 du code des procédures civiles d'exécution dispose

que
« Sifexpulsion porta sur un liew hahité par fa personne expulsea
ou par tout occupanl de son chef, elle ne peut avoir et qu
l'expiralion d'un délai de deux mais qui suit le commandemer
sans préjudice des dispositions des articles L. 412-3 4 L. 412-7
Toutefois, le juge peutl, notamment lorsque la procédure de
refogament effeciuee en application de lardicle L 442-4-1 du cade
de la construction et de 'habitation n'a pas été suivie d'affef du fait
du locataire, réduire ou supprimer ce délai Le délal prévu au
premier alinéa du présent article ne s'applique pas lorsque e juge
qui ordonne [l'expulsion constate que les personnes dont
l'expuision a été ordonnae sont entrées dans fes locaux par voig
de fait._»

L'article L. 412-6 du code des procédures civiles daxscution dispose

gue .
« Nonohstant toute dacision d'expulsion passée en force de chose
Jugée et malgre l'axpiration des délais accordés en vertu de larticie
L 412-3 (fest surais a foute mesure d'expuision non exécutés 4ja
date du {er novembre de chaque année jusgu'au 31 mars de
lannée suivante, 4 moins que le relogemen! des intéressés soit
assure dans des conditions suffisantes respectant l'unité el les
besoins de la famille.

Par dérogation au premier alinea du présent ardicle, ¢e sursis ne
s‘applique pas lorsgue la mesure d'expulsion a até pronuncée en raison
dune introduction sans droit ni titre dans le domicile d'avtiul parvoias de

f@ ,'"I‘ M




Il appartient a la socété SPEED REMHAB qui s en prévaut de prouver
lintroduction das oceupants sur le site et dans les locaux par voia de fait,

La scciete SPEED REHARB produit (sa piece n"4) le recépissé et copie de
la plainte qu'elle a dépesée le 27 mai 2019 pour linstallation en réunion
sur son terrain d'une guarantaine de personneas en vue d'y pagiier e
dégradation das pertes de son immeuble o
représentant la sociélé Brownfields Gastion explique, dans sa plaints,
avoir éte informe par le directeur du cabinet du préfet de Limoges, le
samedi (25 mai 2018) que son immeuble avait été « dégrads » et
« squatia » par un groupe de personnas

L'huissier da justice a constate, le 6 juin 2019. que le portail permettant
l'entrée dans le site par le quai Saint Martial est fermé au moyen d'une
chaine verrouillee par un cadenas. Il résulte des courriels produits en
piece 11/1 par la sociaté SPEED REHAB qu'un audit de Limoges &tait
prévu parune visite du site au plus tard la semaine du 20 au 24 mai 2019
Il est alors précisé par R pour la societz BROV ”-.fNFiELDS
que ‘pour Limoges, J'aceés au site se fait par 2 portails avec cadenas

de Portail Révolution, portail Martial. Les batiments sont norm ai‘err;e.“.f
au‘ver{s.

It résulte du mail du 24 mal 2Q° -
pour la socigte DAMEX a pour la sociéta
BROWNFIELDS, que les cadenas a code Jﬂ £té remplacés par des
cadenas a clé,

Deés lors, l'eventuelle voie de fait ne peut concerner l'ouverturs des
batiments gui, sslon M., Lemenager agissant pour la demanderesse,
étaient "normalement ouverts"des le 10 mai2019, et aucun des elements
produits n'etablit I'effraction cu la dégradation des batiments par les
défendeurs.

Concernant le retrait et remplacement des cadenas 3 code monsieur
Remy Leterme dirigeant la socigté DRON'EARTH, a laquelle 1a société
SPEED REHAB avait confié |a sécurisation de 'ensemble das sites |u;
appartenant dont celui de Limoges, aiteste le 2 octobre 2019 : « avoir
utilise des chaines et cadenas & code sur chacun des sites : chacune des
entrees du site de Limoges a ainsl efeé cadenassee en fevriar 2019, Lors
dune visite du site de Limoges le 22 mai 2018 j'ai constaté qgue nes
cadenas avaient été enlevés et remplacés par des cadenas dont nous
n'avions pas la clé.»

II resulte de ces élements gue la voie de fait peut étre caractérisée parle /
retrait des cadenas a coda poses par |a societée DRON'EARTH en charge

de la sécurisation du s:te retrait qui est intervenu au plus tard le 22 maj
2019 selon les déclarations de son dirigeant.

En['état, preuve n'est pas rapportée de l'dentité de I'auteur du retrait des
cadenas a code.

De pius. il ne résuite pas des elémeants produits que I'occupation du site
par les defendeurs serait antérieure au 25 mai 2018,

ll n'existe donc aucun element permettant expressement d'imputer ce fai:
aux défendeurs qui sont entrés pour les premiers d'entre eux, dans les
lieux réputés ouverts. & partir du 25 ou 27 mai 2019, selon leurs
déclarations, et qui 8’y sont ensuite maintenus en installant des caderas
a cles sur les portails
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Dés lors, il ne peut étre constaté que les personnes dont 'expulsion a &
ardonnée seraient entrées dans les iocaux par voie de fait.

En conséquence, les demandes de la société SPEED REHAB en
suppression des délais légaux seront rejetées.

que les défendeurs cccupants des locaux qui, en tout &tat de
onstituent pas le “domicile d'autrui” vise par l'article 412-6 du
code des procédures civiles d'exdcution, ne seront pas prives du benefice
des délais légaux appelés « tréve hivernalz », en application de l'article
L 412-6 du cede des procédures civiies d'exécution. Ainsi, canformement
a la loi il sera sursis a toute mesure d'expulsion non exécutée a la
date du 1er novembre de chaque année jusqu'au 31 mars de l'année
suivante, 8 moins gue le relogement des intéressés soitassuré dans
des conditions suffisantes respectant I'unité et les besaoins de la
famille.

Les accupants auxquelg ne peut &lradmputé de vole de fait, benaficieront
ggalemeant des disposi% L. 412-1 du code des procedures
civiles d'exécution disposant gue 'expulsion ne pourra intervenir qu'a
I'expiration d'un délai de deux mois qui suit le commandement de
libérerles licux, sans préjudice des dispositions des articles L. 412-3

JErEER 412-4
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2 Sur 'octroi de délais par le juge

L'article L 412-3 du code des procédures civiles dexécuticn disposa
que

« Le juge peut accorder des delais renouvelables aux occupants
de lioux habités ou de focaux & usage professionnel, dont
lexpulsion a été ordonnée judiciairement, chague fois gue le
relogement das intérossés ne peut avoir leuw dans des conditions
normales. sans que ces ocoupants aient a justifier dun tifre 4
l'origine de l'occupation.

Le jugs qui ordonne l'expulsion peut accorder les mémes delals,
dans les mémas condifions. »

L'article L. 412-4 du code des procédures civiles d'exécution dispose
que :

« La durée des délais prévus a l'article L 412-3 ne_peul,_en aucun
cas, étre inféricure @ trois meis ni supérieura 4 trois ans Pour fa
fixation de ces délals, if est tenu compte de la bonne ou mauveise
volorité manifestéa par l'occupant dans l'exéculion deo se
obligations, des situalions respectives du proprigtaire sl e
I'oceupant, notamment en ce qui concerne 'dge, I'élal de sanis, la
qualité ce sinistré par faits de guere, la situation de famille ou de
forfune de chacun d'eux, les circonstances atmosphérigues, ains!
que das diigences que l'occupant justifie avoir faltes en vue de
son relogement. |l est également tenu compte du draif a wn
logement décent et indépendant, des deélais liés aux recours
engagés salon les modalités prévues aux articles L 441-2-3 et L
441-2-3-1 du code de la construction et de I'habitation ot du dela!
pravisibie da relogement des inféressés. »

(7]



Le jugs das référés doit tenir compte, dans son interprétation des textes
et son appréciation des modalités da I'expulsion. des droits fondamentaux
consacrés par les articles 8 de la Convention européenne des droits da
I'Homme et de l'intérét supérisur de I'enfant en application de I'article 3-1
de la Convention internationale des droits de |'enfant.

En I'espéce, il s'agit de procéder a une évaluation compares des
consequences préjudiciables du maintien de l'occupation pour le
propriétaire et de 'expulsion sans délai pour les ccoupants.

Sur les conséquences préjudiciables de ['expulsion sans delal pour les
QUouUpAants !

Enl'espéce, les défendeurs raprésentés par un avocat ont communigue
des informations précises sur leur identité, leur situation familiale, leur
situation administrative, leur date d'arrivée sur le site, les demarchas
effectuées en vue de leur intégration, leurs recharches de logement.
(Pigces des défendsurs nolamment 25 et 27]

[l résulte de examen de ces pigcas que les défendeurs occupant le site
sont en majorite, mais pas exclusivement, des personnas de nationalite
gtrangére.

Parmi les parsonnes etrangeras, plusieurs sont &n situation réguliere et
notamment !

- une dame agée de 83 ans, dont 'aiat de santé est altérs selon son
médecin, qui vit en France depu's une quinzaing d'années en situation
reguliére de résidente sur le territoirs st qui est en attente d'un logement
social. Elle est accompagnée par sa fille, arrivés en France depuis une
dizaine de mois pour s'cccupsr de sa mere, mais dant la situation n'est
pas régularisée.

- una famille de trois enfants, dont un bébé et deux enfants scolarises,
ayant obtenu un titre de séjour, mais qui est en attente d'un logemeant
social.

- une famille de quatre enfants, tous scalarisés, dont la demanoce de tiire
de séjour est en cours dinstructicn,

- un couple avec un bebe de trois mois, en situation raguliére de
demandeurs d'asile, gui hahitent sur le site depuis la sortie de 'a
maternité,

Les autres parsonnes etrangéras assignées sont en situation irrégulidre
du fait de situations acministratives diverses - certains produisent leur titre
de séjour qui n'est plus valide depuis auelques mois, ou la décision de
refus de séjour avec obligation de quitter le territoire, une attestation de
demande d asile gqui n'est plus valide, au un refus d'asile notamment du
fait de lzur 2ntrée dans ['Union européanne par un autre pays vers leguel
il leur est imposé de repartir.

Les occupants étrangers assignés justifient de leurs recherches
d'hébergement : !

- douze personnes parmi les défendeurs produisent das aitestations du
nombre d'appels passés en diraction du “ 115", dispositif devant informer

gt orienter les appelants vers les solutions d'hébergement d'urgenca au



cours des derniers mois © ces attestations font état de fimpossibiiite de
trouvar une solution d'hébargement (attes:ations produites par 10 des
personnas assignees) ;
- deux personnas justifient d un accueil de nuit provisoire pendant 14
jours auprés d'un CHRS a Limoges |

- trois des défendeurs justifient avoir adressé a la commission de
médiation l2 9 octobre 2019, un recours en vue de |'accuel dans une
structure d'hébergement. un logement de transition, un logament foyer
ou une résidence hoétsligre a vocation sociale.

Les occupanis étrangers assignés justifient de leurs démarches
d'intégration en produisant, pour plusieurs d'entre eux, des altestations
de démarches d'alphabélisation ou d'apprentissage du frangais, et en
justifiant de recherches d'emplol.

Les certificats médicaux produits par plusisurs des occupants etrawcrs
assignés attastent quils ont racu ou ont besn in de recevoir des so0ins

médicaux (13, 12}.

Il est 2galement justifié, par ailleurs, de la situaticn de 40 personnes
autres que les personnes assignéas, de nationalités étrangeéres. dont 13
enfants et 2 personnes se déclarant mineurs non accompagnes habitart
actuellemant sur le site. l's sont dans les mémes situations que celles
décrites pour les parsonnes élrangéres assignées : etrangersen situa alion
irraguligre, ou pour quelques-uns en s tuation réguliére mais sans solution
d'nabargement,

Il s'agit de personnes célibataires et de familles. Ainsi on releve la
présence d'une famille de six enfants tous scolarisés, dispesant de titres
de séjours valides mais sans solution d'hébergement | de familles en
situation irréguligre ou dont [a situation administrative n'est pas
definitivement fixée (recours ou demande en cours d'instruction) dentuna
familla de deux enfants scolarisés dont 'un handicape ainsi gu' una
famille avec un bébé de 1 mois n'ayant pas encors sollicite de titre de
s&jour et sans selution d'hebergament

Il ast également mentionné la présance d'une personne sans titre de
sejour accompagnant son fils jeune adulte aui lui dispose d'un titre da
séjour et suit des etudeas.

|| est enfin mentionné la présence gue da deux mineaurs étrangers qui ne
bénéficient plus de l'aide sociale a I'enfance suite a des tests csseux
ayant conduit a les considérer comme majeurs et qui auraisnt contastd
cette décision. || est précisé aue I'un d'entre eux a &€ conduit sur ls site
par les forces de l'ordre.

Il en résulte que les occupants du site sont donc en majorit2 des |
parsonnes etrangéres. en situation irreguliére sur le territoire frangais. en [/
situation de grande précarite, isolées et ne beénéficiant daucune;/
rassource

| 2 déduit de ces éléments qu'ils sont dans l'impossibilité de se reloger |
dans des conditions normales - il nont en effet pas les capaciiés |
financiéres pour s& loger dans le parc privé et ne peuvent se voir attriouer /
un logement social a defaut de pouvoir justifier dun sejour regulier en,
France '
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Les personnes atrangéras en situation reguliérs se trouvent pour certains
en attents d'un logement social ou se declarent sans aucuna solution
d’hébergament Concernant les personnes de nationalite francaise
assignaes, expliqua sa situation : age dz 44 ans |l
accusille ses enfants les fins dz semaines et vacances scolairas selen
altestation de la mére das enfants {sa pidce n*4) Il justifie avoir dépose
une damande de domiciliation au CCAS le 16 septembre 2019 (sa piece
n s).
Ei n‘apparait pas qu'une solution d'hébergement ait été proposee par les
pouvoirs publics aux différents défendeurs. Les défendeurs justfient de
leurs demarches de recherche d'un hébergement et du fait gquils ne

\\ disposent d'aucune autre sclution de relogement.

lls justifient de l'intégration des familles 2t das parsonnes seules dans le

. quartier et notamment -

- de la présence d'enfants et de lzur scolarisation en ecoles orimaires at
colléges a proximité, ainsi que de |'assiduité et du sérieux da ces elave
dans leur scolarité (piéces des défendeurs | certificats de scolarité t
attestations}.

- de |leurs démarches en vue de leur formation (attestation de pariicipatior
a des cours de frangais, des atealiers d'alphabétisation, atlestatior
d'activité en qualité de baénévole avec formation),

- de demarches en vue d'ameliorer leur insertion professionnelle {onze
personnes participent réguligrement a un atelier de recherchz d'ampaloi
selon les attestations produites),

- de leur démarches en vue de l'abtention d'un accuell provisoire ou d'un
lngament |

- de la mise en place de suivis madicaux notamment an urologie, en
cardiologie, en hématologis, en oncologie, cu en psychiatrie {cartificals
meadicaux produits),

- des voisins attestent de a paisibilité de ['occupation du site.

Il n‘est pas contesta gu'aucune solution d'hébergament ne leur a ete
proposée a court terme alors que leur situation présente des risqueas
sanitaires @ maoyan ou long terme.

/ Les conditions des articles | 412-3 et 412-4 sont donc réunies puisgu'l

/

est établi que le relogement des défendeurs ne peut avoir lieu dans des

conditions normales en raison de la §ftiétion admintstrEml irequliere do
la majorité d'entre eux d'origine étrangére et dont'les demandes de
logements de secours se heurtent a la saturation du dispositif_d'aide
d'urgence ; que les défendeurs manifestent leur bonne volonté pour
entretenir le site qu 'ils occupent | que leurs situations de grande précarité /
est partlcuilerement algue en présence d'une personne agee et en ’
mauvaise santé, d'enfants dont deux trés jeunes bébés, de problémes de /
santé affectant plusieurs des occupants, de. int droit @ un
logement social qui ne leur a pas encore été attribué ; qu'ils justifient des

. démarches entreprises pour se loger, scolariser les enfants, s'intégrar

Surjes conseguencas preludiciables du maintien de l'occupalion poi e
oropriefaie .

La société SPEED REHAB quant a elle. attaste de la réalite d'un projet
de réhabilitation du site.




Elle soutient que iz projet de réameanagament est deja trés avance el que
das opérations de rehabilitation 4 usage résideptiel devarent commenacar
an jullet 201G,

Cepeandant, il résulte des pidces preduites gue les etudas de rehabilitation
sont anciennes soit 2015 et 2017

l.a mission de reparage das matériaux et produits contenant de 'amianta
avant démoliton a étg réalisée en février 2019 (piéce 9/1).

Cepandant, la demande de permis da démolir n'a été déposé gue le 12
juillet 2019, et sous réserve qu'll s'agisse bien des lieux litigieux puisgus
l'adrasse mentionnée sur la demande de permis est le « 11 rue de la
Révolution » ce gui correspend a un autre site situg de l'autre cote da la
rue.

L'architecte des Batiments de France, en I'état d'une servitude de site
patrimonial remarguable, s'est oppesé a cette démolition le 4 octobre
2019, au motif gue le dossisr ne comporte pas les pieces exigibles ou
gu'elles ne sont pas exploitables. Il explique avoir sollicité le 29 juillst
2019 le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute attente au
patrimoine protégé surle batimant ancien du hatiment A et sur le batiment
E dans son intégralité et ne pas avoir méme obtenu de phetographies
proches claires de ces deux batiments.

La saciété SPEED REHAR soutient que l'instruction du permis de d¢amolir
est entravée parce qu'elle ne paut pas entrer sur son sita pour obtenir les
informations demand£as par les Batiments da France et qu'elle ne peut
visiter les lisux.

Cepandant, il résulte de la pigce 18 qu'elle produit que |2 permis de
démolition a &té refusé enl &tat par | Architecte des batimants de France
parce que es photographies des fagades de certains batments
présantant un intérét architectural sont manguantes alors gue des
photographies de batiments ne prasentant aucun interet architectural sont
produites. Rien n'stablit que la demanderesse ne disposerait pas des
photographies sollicitées alors que les « présentations 2n marie » du
projet d'architecte comprennent des photographies des batiments
existants La sociéte SPEED REHAB pour justifier de I'avancee du projet
d'aménagement, soutient avoir réalisé deux présentations en mairie en
juin 2019 sur la base des etudes de faisabilita urbaine élaborée par son
architecte, A I'appui, elle preduit un diaporama portant les cocrdonneas
chitecte & Bordeaux pour la SARL SILS MARIA
AR RE, et le logo de Vinci Immobilier, intitulé « &tude de
faisabilité urbaine—présantation mairie de Limoges vendred: 7 juin 2019
». (pigce n®13) Le méme document augmenté de quelgues pages ast a
nouveau produit en derniére piéce non numerotés, portant cete fois 'a
date d'une présentation en mairie de Limoges le vendradi 28 juin 2019 =t
mentionnant outre les coordonnées de l'architecte, celles
spensable environnemeant pour VINCI Immobilier. Il sembole
s'agir de deux versions successives du méms document. Cetts
présentation exposa succinctement le projet d'aménagement du site Elle
ast peu technique et ne comprend aucune information préciss notammant
aucun plan des consfructions envisagées programme ou calendriar de
réalisation La seule informaticn fournie est qu'il est prévu 5 Batiments o
2 a4 3 étages, dont 200 logements étudiants de 20m* et 25 a 1
logements sociaux (T2 a T4} un « hétel d'entreprise » et outre 95 p aces
de stationnameant. Cetde présentalion indigue gue le projet est =ilud sur
un ancien sta industriel acjourd hut abandanne mais ne fait aucure
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réference a la depolivtion des sols 1l est fait etat d'« anciens focany
techniques / friches industrielies » sauf peut-&tre la mention « revoir
Fimpermeabiiisation des sols »,

Aucune planification des differentes étapes du projet de rénabilitation
n'est précisée par la demanceresse, qui ne communigque  aulcung
information sur la durée de chague phase notamment de désamiantage
avant démaolition, de-démeliton, et surtout de dépollution, préalable 2
toute construction.

Lademanderesse ne prouve donc pas que son projet de réaménagement
du site serait avance alors méme que sa demande de permis de démolir
déposée le 12 juillet 201G a été refusée le 4 octobre 2019,

Elle soutient enfin supporter financiégrement d'importants « colis de
portage » a hauteur de 66 952,81 euros HT, gu'e!le qualifie de préjudice.
Force est de constater que cefte somme est composée a 70 % de lataxe
foncigre. et autres charges incombant au propriétaire du site, gue celui-ci
soit occupe ou non,

Sur la praportionnalits des atteinles aux droils el interéls des parlies

Faute pourla socigte SPEED REHAB de justifier du caractére « avance »
de son projet de réhabilitation du site de Limoges, alors qu'elle s'est
engagae aréhabiliter 46 autres sites en France faute de prouver gu'elle
aurait deja subi un retard imputable a l'occupation des lieux par les
défendeurs, une atteinte temparaira a son droit de jouissance de son b'en
pendant quelquas mois n'est pas disproportionnée au regard du préjudice
résultant da I'expulsion des cccupants du site.

Les défendeurs ne sont pas actuellement en mesure de se reloger et
l'expulsion portera une atteinte majeure a leur droit 4 la protection de leur
domlcne de vivre dans des conditions décentes et sera contraire a
i'lnterét supérieur des enfants qui vivent surle site tant qu'ils ne disposent
pas de solutions de relogement

Ces conséquences humaines sont disproportionnées par rapport au droit
de proprleté protégé.

Pour que la mesure d' expu!s:om pFOpOF'[IOF‘Iﬂee au but
la fin du trouble de jouissance subi pacle propriétaire  du sit
eu égard aux besoins des occupants de leur octroyer d
trouver des solutions de relogement. T

oursuivi soit
{1l convient,
délais pour

25

Il convient, notamment en application de l'article 3 de 1a GIDE et de
l'intérét supérieur des enfants mineurs vivant dans les Ileq;( avec laur
famille ou seuls, de veailler a ce qu'ils puisent terminerileur scolarité

jusqu'a I'éte 2020-

En conséquence. il sera octroyé aux défendeurs’ un délai
supplémentaire pour quitter les lieux qui sera cepen‘fﬁnt limité,
compte-tenu des risques sanitaires générés par un’eamcupatton
longue et de I'intérét d'une dépollution du site, so squ au 15
juillet 2020,

L'article L. 412-2 du code des procédures civiles d'exécution disposa
que !
@ L
consequences dune exc ,4..=m'7ne‘ae rdurete, notammeant "! fait de
la période de 'année considerse ou  des
attnosphériques, fo délal prévu a Farticle L 4

prarge parle juge poar une duree n'excedant pas ol

Lorsgue l'expulsion auralt pour la personne concerngs des



En I'état du délal accerde aux gefendeurs qui axpire le 15 juillat 2040, el

donc hors période la plus froide de l'annéa. Il n'y a pas lieu 3 faire
application des dispositions de 'article L. 412-2 du code des procedurss
civiles d'exécution pour proragar d'un mois le délai de deux mois aprés le
commandement d'avoir a libérer les lisux,

Das lors, les défendeurs seront déboutés de leur demande de
prorogation d'un mois du délai légal de deux mois apres
commandament d'avoir a libéerer les lieux.

Sur le sort des meubles

Alvu de leurs derniéres scritures, les parties s'accordent pour que le sort
des meubles meublants qui auraisnt &té laissés sur place par les
accupants soit reglé en application des dispositions légales et
réglementaires, notamment des articles L. 433-1 et L. 433-2 du code des
procédures civiles d'execution,

Sur les demandes accessoires

Chague partie succombant partiellement en ses demandes, Ia
demanderesse concernant l2 caractére immediat de l'expulsion &t les
défendeurs concernant le principe méme de l'expulsion, consarvera la
charge de ses dapens.

PAR CES MOTIFS

Le juge, aprés débats publics, statuant par ordonnance reputée
contradictoire en premier ressort et en référé, mise a disposition du
public au greffe ;

Au principal, renvoie les parties a se pourvair ainsi qu'elles aviseront mais
das a présent,

DIT gue l'urgence comme le dommage imminent ne sont pas
caractérisas ,

ORDONNE, en | &tat d'ug troub'e manifestement illicite augquel il doit &tre
mis fin. 'expulsion de

DA B occupants sans

ensemuie nimobilier appartenant a la société SPEED REHAB situe 53,
rue du Pont Saint Martal et 4 bis avenue de la Révolution 4 Limoges
{7 000) constituant le site d'une ancienns usine de gaz




SUSPEND l'expulsion et ACCORDE aux occupants ainsi aus lous
accupants da leur chef un deélai pour quitter les lieux expirant le 15
juillet 2020, en application das artcles L 412-3 et L 142-4 du code das
procedures civiles d'exécution |

AUTORISE a défaut d= libération volontaire des lieux par les ocoupants
sans droit ni titre avant le 15 juillat 2020, la socigté SPEED REHAB a faire
procéder a leur expulsion de ces lieux ainsi gu'a celle de tous occupants
de feur chef, et celle de tous occupants sans droit ni titre présents sur les
lieux 'e jour des opéralions d'expulsion, avec le concours de la force
publique et d'un huissier de justice si besoin est :

DIT que la preuve d'une voie de fait imputable aux occupants sans droit
ni titre n'est pas rapportés

DEBOUTE la societe SPEED REHAB de sa demande de privation du
droit aux delais legaux et rappelle gqu'en application de l'article L 412-1 du
code des procédures civiles d'exécution, I'expulsion ne pourra
intervenir que deux mois aprés le commandement de libérer les
lieux et qu'an application de l'article L. 412-8 du code des procédures
civiles d'exécution, il sera sursis a toute mesure d'expulsion non
executee a la date du 1er novembre de chaque année jusqu'au 31
mars de I'année suivante, & moins que |2 relogement des intéressés sajt
assure dans des conditions suffisantes respectant 'unité et les besains
des familles présantes sur e site

REJETTE les autras demandas plus amples ou confraires

DIT que chaque partie supportara la charge de ses dépens |
RAPPELLE gue la présente décision est exécutoire de plain droit 4 titre
provisionnel ;

En foi de quoi, la présents ardonnance a été signée par le juge et le
greffier.

LE GREFFIER, LE PRE$IDENTV-

Nadine GADAUD Joélle CANTON







